Nossa Cidade. Nesso Orquiha!

LEI COMPLEMENTAR N° 151,DE 06 DE JANEIRO DE 2020.

SINSTITUI A PLANTA GENERICA DE
VALORES DE METRO QUADRADO DE
TERRENOS E  EDIFICACOES NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

A CAMARA MUNICIPAL DE NILOPOLIS aprova e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - A Planta Genérica de Valores- PGV tem por objeto determinar os valores de metro
quadrado de terrenos e edificagdes localizados no Municipio. de acordo com a Tabela I e IV
do anexo tnico desta Lei, que compreendem a relagio de referéncia do Cadastro Fiscal
Imobilidrio.

Parigrafo unico — Os logradouros e trechos de logradouros que ndo constarem da Planta
Genérica de Valores - PGV terdo seus valores de metro quadrado de terreno e edificacdes
determinados por setor responsdvel pelo cadastro imobilidrio do municipio, atualmente
vinculado 2 Secretaria de Fazenda ou qualquer outra que venha a substitui-la em suas

atribuigoes.

Art. 2° - A base de cdlculo do imposto é o valor venal do imdvel. alcancado pela tributagio,
obtido diretamente pela soma do valor venal do terreno e o valor venal da construgdo. se
houver, de acordo com as normas e métodos ora fixados na forma desta Lel.

Art. 3° - O valor venal do imével niio construido, ou seja, do terreno, serd obtido mediante
multiplicacio da drea de terreno pelo valor unitirio por metro quadrado do trecho do
logradouro obtido da Planta Genérica de Valores - PGV constante da Tabela IV do anexo

iinico desta Lei. Os cilculos serdo realizados como apresentado a seguir.
Vyr=Vy ™ Ar
Onde:
! Vvt = Valor venal do terreno;
| Vy = Valor do metro quadrado do trecho do logradouro da PGV (Tabela I'V):
g' At = Area do terreno obtida do cadastro.
i
‘; Art. 4° - O valor venal das construges serd obtido mediante multiplicacio de sua drea
! construida pelos valores por metro quadrado das construgdes, constante da Tabela L. obtido
| através da faixa de renda per capita, conforme Tabela IT do anexo tnico desta Lei. Os
; cdlculos serdo realizados como apresentado a seguir.
|
Rua Pedro Alvares Cabral, 305 Centro Nilopolis 1

(21) 2791-7371

Digitalizado com CamScanner



8 1L EREmE Y 1Rl -
?j'i’z'! i E:g‘i{. VRS
J.Fftifi?;f;‘ iu;-;

b . 5 ¥
s: a{f'g‘"si.-‘m}a‘ﬁ:r:” d

Nosas Cdade, Nosso Orguiho!

Vve = Ag * Vue

Onde:

Vv¢ = Valor venal da construgio.
Ay = Area edificada constante do cadastro.
Vyce = Valor do metro quadrado da construcao (Tabela I).

Art. 5° - O imé6vel construido que abrigue mais de uma unidade autdnoma, terd tantos
lancamentos quantos forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo
processo da fracdo ideal, no caso de nio estar individualizado poderd ser calculado o
coeficiente de Fracdo Ideal de acordo com a NBR 12.721 da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, conforme a seguinte férmula:

Cn = Si/S2
Onde:

Cyq = Coeficiente de fragdo ideal
S, = Area total das unidades

S, = Area total da edificacio.

Art. 6° - O imovel construido que abrigue mais de uma edificagdo terd por valor venal das
construcoes o resultado do produto de sua irea construida total pelo valor unitario do padrao
predominante da construgdo, obtendo um dnico lancamento, até a realizagio do novo
recadastramento imobilidrio, cujo cdlculo a partir desta data poderd ser realizado por
tipologia da construgao.

Art. 7° - A drea construida total serd obtida através da medicio dos contornos externos das
paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral ¢
“terragos”, cobertos, desde que apresentem estrutura de moradia, trabalho ou lazer, de cada
pavimento.

Art. 8° - O departamento de Receitas Imobilidrias poderd determinar os elementos da base
de calculo para apurd-la por arbitramento, quando necessdria a apuragio no local ¢ ainda:

I - Quando o contribuinte impedir o levantamento dos elementos necessarios & apuragio do
valor do imovel;

Il - O imével encontrar-se fechado ou inabitado, desde que identificado seu proprietdrio ou
responsavel.

Art. 9° - O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territoriul Urbana serd calculado com
base nas aliquotas dispostas na Tabela ITI do anexo nico desta Lei.
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{\rt. 10 - O IPTU ¢ devido anualmente ¢ sera lancado de oficio, no inicio de cada exercicio
financeiro, com base em elementos cadastrais declarados pelo contribuinte ou apurados pelt
Municipio.

Paragrafo tinico — O valor do IPTU seré obtido, a partir de 2021, por meio da multiplicacao
do valor venal do imével apurado com base no modelo de cileulo definido nest fei,
respeitando as fracGes de cada incidéncia, pela(s) aliquota(s) correspondente(s) definidals)
na Tabela III do anexo tnico desta Lei.

Art. 11 - Para efeitos de ajuste ao poder contributivo da populacio, a partir do lancamento
das novas bases para o lancamento do IPTU, fica cstabelecido o limitador de 20% de
reajuste.

Parigrafo tinico — O limitador de 20% de reajuste serd aplicado anualmente, até o momento
em que o lancamento do IPTU se equipare com 0 valor que deve ser cobrado, quando
avaliado o valor venal do imével.

Art. 12 - Os valores constantes desta Lei, expressos em R$ (reais), serdo corrigidos
anualmente, a contar de 1° de janeiro de 2022, pela variacdo, nos 12 (doze) meses
imediatamente anteriores, do INPC/FIBGE (Indice Nacional de Precos ao Consumidor da
Fundacio Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica) ou de indice que vier a substitui-lo,

Art. 13 - As Tabela I e IV do anexo tnico desta Lei, estabelecendo os custos do metro
quadrado de construcdo e do metro quadrado de terreno, para célculo do valor venal, serao
elaboradas e divulgadas pelo Poder Executivo.

Art. 14 - A Planta Genérica de Valores deve ser revista de forma geral ¢ homogénea em
relacio a todos os iméveis do Municipio, a cada quatro anos, com inicio em 2026,

Paragrafo tnico — O Chefe do Poder Executivo poderd constituir, uma Comissiao de
Avaliacio, integrada por até 6 membros, servidores Municipais, com a finalidade de
elaborar e/ou revisar a Planta Genérica de Valores.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio produzindo cfeitos a partir de 01
de janeiro de 2021.

Art. 16 - Revoga as disposicdes em contrdrio em cspecial os artigos 189 a 195 da Lei
Complementar n° 63 de 21 de dezembro de 2004,
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